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Prefazione

Il condominio, le cui origini si possono ravvisare nel diritto romano che 
riconosceva una proprietà privata ereditata dal pater e rimasta indivisa tra 
i fratelli (consortium) e, nella classicità, sviluppò il concetto di proprietà 
comune di divisione pro quota, con una ripartizione proporzionale tra di-
ritti e obblighi, con forme di tutela affini al diritto moderno (rei vindicatio 
partiaria), ha avuto, nel tempo, una modifica strutturale e funzionale in re-
lazione al mutare delle realtà sociali e tecniche, che hanno obbligato il legi-
slatore a intervenire, di volta in volta, per disciplinarne gli aspetti giuridici.

Nel secolo scorso il legislatore ha emanato, dapprima, il RD 15 gennaio 
1934, n. 56 e, successivamente, una normativa ad hoc inserita nel RD 16 
marzo 1942, n. 262, meglio conosciuto come codice civile.

I ventitré articoli (1117-1139), che inerivano alla materia condominia-
le, hanno determinato una considerevole produzione giurisprudenziale, 
anche in conseguenza della variazione sia delle condizioni economiche dei 
condomini sia delle tipologie edificatorie e tecnologiche.

Da parte degli utenti del bene “condominio” e da parte degli studiosi, si 
sentiva la necessità di un’integrazione del testo codicistico; infatti, in Parla-
mento, si è discusso per anni di un disegno di legge che è stato “licenziato” 
con la legge 11 dicembre 2012, n. 220.

A mio parere, il Parlamento ha avuto troppa fretta, in scadenza di legisla-
tura, nell’approvare, in via definitiva, la novella legislativa, in quanto nel testo 
appaiono inutili ripetizioni, espressioni poco chiare, gravosi appesantimenti 
per operare sia da parte dei condomini sia da parte dell’amministratore.

Il presente volume costituisce una plausibile interpretazione della nuova 
legge, che, ancora una volta, sarà meglio interpretata dalla giurisprudenza. 




